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Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

W dniu 11.05.2017 r. przeprowadzono analize warunkéw i zasad Zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji w zakresie o ktérym mowa w art. 53, ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, terenu dziatki nr 58/12 w

- ewidencja gruntow i budynkéw prowadzona przez Staroste Torunskiego,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubianka
uchwalonego uchwatg Nr XLIV/296/2014 Rady Gminy w tubiance z dnia 03.09.2014 r,,

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. Na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw dziatka nr 58/12 w miejscowosci Debiny jest
wiasnoscig Gminy tubianka,

b. Dziatka nr 58/12 oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytek RIVa —
0,0070ha, RIVb — 0,0941ha, Bj — 0,1313ha,

¢. Dziatka posiada dostep do drogi gminnej,

d. Planowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w energie elektryczna, wode oraz
odprowadzenia Sciekow,

e. W sasiedztwie terenu dziatki nr 58/12 istnieje zabudowa ustugowa na terenie dziatki nr
58/10, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i inna niemieszkalna na terenie dziatki nr
58/18, zabudowa inna niemieszkalna na terenie dziatki nr 58/17,

f.  Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

* Maksymalna, minimalna oraz Srednia wielko$é powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki na terenie analizowanym, pozwala na
Wwyznaczenie dla wnioskowane;j inwestycji wielkosci powierzchni  zabudowy
projektowanego obiektu jako nie przekraczajgcg 50m? oraz powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki,

g. Wysokosé obiektu:

e Na terenie analizowanym minimalna oraz maksymalna wysoko$é istniejgcej
Zzabudowy kubaturowej pozwala na wyznaczenie wysokosci projektowanego
obiektu do 6m,

i.  Kat nachylenia dachu:

e Okreslony przez wnioskodawce kat nachylenia dachu zawiera sie w przedziale
pochylenia  dachow istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na terenie
analizowanym, zgodnie z powyzszym okresla sie kat pochylenia dachu dia
whnioskowane;j inwestycji w przedziale od 1 ,9° do 30°.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Dane ogolne

Przedmiotem opracowania jest projekt rozbudowy budynku $wietlicy wiejskiej o
zadaszenie nad tarasem.. Obiekt petni funkcje $wietlicy wiejskiej oraz remizy strazackiej.

2. Stan istniejacy

Na dziatce objetej inwestycjg znajduje sie budynek $wietlicy wiejskiej z
pomieszczeniami ochotniczej strazy pozarnej. Potudniows cze$é dziatki przecina sieé
kanalizacyjna. Pétnocna cze$¢ dziatki jest niezabudowana i lokalnie zadrzewiona.

Odrebne opracowanie przewiduje w przysztosci utwardzenie dojécia do wejécia budynku-

oraz powierzchni pod zadaszeniem.
3. Stan projektowany

Projektowane zadaszenie zlokalizowano w pétnocno wschodniej czesci istniejacego
budynku. KrawedZ zadaszenia zaprojektowano w odlegtosci 1,7 m od granicy z dz. 103.
Na dziatke prowadzi zjazd z dojéciem z dz. nr. 59. Budynek objety inwestycjg przylega
do budynku ustugowego na dz. nr 58/10

4. Infrastruktura techniczna
Wzdtuz granicy z dz. drogowg nr 59 teren przecina sie¢ kanalizacyjna.

Wody opadowe z projektowanego zadaszenia odprowadza sie powierzchniowo na
teren biologicznie czynny dziatki nr 58/12.

5. Bilans terenu

Nr. wg PZT |Nazwa gw. PZT Pow. m2] | udziat [%]
1| Projektowane zadaszenie 41,21 1,77
2| Istniejgcy budynek $wietlicy wiejskiej 475,67 20,47
Projektowana powierzchnia
3 | utwardzona 169,7 7,30
4 | Powierzchnia biologicznie czynna 1637,42 70,46
RAZEM: 2324 100

Wg decyzji o warunkach zabudowy nalezy zachowaé 50% powierzchni terenu w formie
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biologicznie czynne;.
Projektowana powierzchnia biologicznie czynna: 1637,42 m? > 1162 m? (50%)
WARUNEK SPELNIONY

6. Analiza obszaru oddziatywania obiektu

Na podstawie art. 20.1 pkt. 1 c) oraz art. 3 pkt. 20, w zwigzku z art.2 ustawy z 7

lipca 1994 r. — Prawo Budowlane z pézn. zm. stwierdzono, Ze obszar
oddziatywania obiektu budowlanego zamyka sie w granicy dziatki nr 58/12 w
zakresie:

-_zacienienie — budowa zadaszenia nie spowoduje zwiekszenia zacienienia
sgsiednich dziatek.

Krawedz zadaszenia zostata zaprojektowana zgodnie z Warunkami jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, § 12.5, pkt 1.

7. Dane techniczne obiektu charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na
sSrodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Emisja zanieczyszczen gazowych, pyiowych i ptynnych

Obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery — brak jest powstawania w procesie
eksploataciji jakichkolwiek zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych.
Projektowana inwestycja nie spowoduje zmian w/w zakresie.

Odpady state

Odpady typowe dla budynku uzytecznosci publicznej odprowadzane i utylizowane
na podstawie umowy z odpowiednim zaktadem. Projektowana inwestycja nie
spowoduje zmian w/w zakresie.

Emisja hataséw oraz wibracji

Budynek z projektowanym wyposazeniem oraz przy przewidzianym sposobie
uzytkowania nie emituje szczegdlnych hataséw i wibracji wymagajgcych
dodatkowych érodkéw zabezpieczajgcych. Projektowana inwestycja nie
spowoduje zmian w/w zakresie.

18



Biuro Projektow Budowlanych

Anna Grenda — Wotkow

Ul. Bartosza Gtowackiego 18;

87-100 Torun

Tel. 723-071-098 ; e-mail: biuro@bpb.net.pl

W UV w

Wptyw budynku na istniejgcy drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne

Brak wptywu na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

8. Dane informujace o zabytku
Dziatka objeta inwestycja nie jest wpisana do rejestru zabytkow.

9. Wptyw eksploatacji gérniczej
Dziatka objeta inwestycjg znajduje sie poza granicami terenu gorniczego.
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mgr inZ. architek
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